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Jesli zdecydujesz sig

na zmniejszenie kosztow
ogrzewania swojego domu,
bedziesz mogt

skorzystac z premii
termomodernizacyjnej.

cji utworzonego z wydzielonych srodkow budzetu
panstwa. Srodkami Funduszu zarzadza Bank Go-
spodarstwa Krajowego (BGK).

Aby uzyskac premig, trzeba wystapic o kredyt termo-
modernizacyjny do jednego z bankow komercyjnych,
ktdre podpisaly umowe wspdipracy z BGK (liste bankow,
ktore maijg takie umowy, mozna znalez¢ na stronie inter-
netowe] www.bgk.com.pl; mozna tez o wykaz bankow
zapyta¢ bezposrednio w oddziale BGK). Jesli kredyt
przeznaczony jest na kompleksowa termomodemiza-
cje, premia wynosi 25% wysokosci kredytu. Jest wypla-
cana ze $rodkow Funduszu natychmiast po zakorcze-
niu robdt i udokumentowaniu poniesionych kosztow.
Reszte kredytu (75%) splaca sie z oszczednosci uzyska-
nych w kosztach ogrzewania.

P remia udzielana jest z Funduszu Termomodermniza-

Dla kogo premia?

Wsparcie w postaci premii pomyslane jest przede wszystkim dla tych; ktérym nie
starcza érodkdw na termomodernizacje. Premia termomodernizacyna jest dla
nich formg zachety do zmodermizowania domu, by zmniejszyc oS¢ zuzywane] w nim
energii.

Z premii moga skorzystac talkze ci wiasciciele | zarzadey budynkow, ktérzy mo-
gq sami sfinansowac termomodemizacig: jest to dia nich forma gratyfikacii za
podiecie tych dzialan. Réwniez ci inwestorzy, jesli cheg otrzymac premig, muszg za-
ciggnaé kredyt termomodemizacyjny.

Jesll inwestor ma wasne $rodki na termomodernizacjg, moze splaci¢ kredyt jed-
norazowo w calosci natychmiast po wykonaniu prac termomodernizacyjnych, Pre-
mia jest wtedy po prostu zwrotem czeséci poniesionych Kosziow.

Zasady udzielania premii reguluje ustawa o wspiera-
niu przedsiewziec termomodemizacyjnych —Dz.U. z 18
grudnia 1998 r. nr 162, poz. 1121, Zaréwno ustawa, jak
i rozporzadzenia wykonawcze do niej ulegaly dotad
kilkakrotnym nowelizacjorn. Tekst ostatniej, najistotniej-
szej nowelizacji opublikowany zostat w Dzienniku Ustaw
z 21 czerwca 2001 r. nr 76, poz. 808.

Warunki udzielania kredytu

na termomodernizacje

m Kredyt udzielany jest maksymalnie do 80% wartosci
kosztow calej inwestycji termomodemizacyjne). Kredyto-
biorca musi zatem pokry¢ pozostale 20% kosztow lub
miec¢ zapewnienie ich uzyskania z innych zrodel,

W Maksymalny okres splaty kredytu wynosi 10 lat.
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Premia
14 0Szczedzanie

Ciepla

Kredyt moze by¢ udzielany na przedsigwzigeia, dzig-
ki ktorym zapotrzebowanie modernizowanego bu-
dynku na energie zmniejszy sie co najmniej o

- 25% ~ jesli dokonywana jest kompleksowa termo-
modernizacia,

— 10% — jesli modemizowany jest tylko system grzewczy,
- 15% — jesli w budynku, w ktorym nie dawniej niz 10
lat temu zmodernizowany zostal system grzewczy,
ocieplane sg przegrody zewnelrzne i wymieniane okna,
modernizowana instalacja cieplej wody uzytkowej.

Czy to si¢ na pewno oplaci?

Tak. Poniewaz premia termomodernizacyjna w wyso-
kosci 25% zwracana jest kredytobiorcy tuz po zakon-
czeniu prac termomodernizacyjnych, zatem faktycznie
splaca on raty i odsetki od pozostalej czgsci, czyli 75% je-
go warto$ci. Zarowno raty, jak i odsetki sq wigc znacznie
nizsze — wysokos$é rzeczywistego oprocentowania (i kosz-
tu) kredytu jest Srednio o ok. 7% nizsza od oprocentowa-
nia nominalnego. Zatem — mimo ze komercyjny - jest to
obecnie jeden z najkorzystniejszych, ogéinodostepnych
kredytow. Prakiyka pokazuje réwniez, ze kredyty te sq naj-
czeseie] zawierane na okres znacznie krotszy niz 10 lat.

Z kredytu i udzialu wiasnego kredytobiorcy
moze by¢ sfinansowany jedynie taki zakres mo-
dernizacji, ktérego splata mozliwa bedzie
z oszczednosci kosztow energii. Splata rat kredy-
tu i odsetek nie powinna zatem powodowac do-
datkowych obcigzen finansowych kredytobior-
cy (jest to tzw. zasada samosplaty kredytu).

Procedury bankowe zwigzane
z kredytem

Zamyslem autoréw ustawy termomodernizacyjne|
bylo nie tylko wspieranie finansowe przedsigwzigc, Ki6-
re przynoszg oszczednosci energii, lecz takze by in-
westycje z tym zwigzane byly kompleksowe, precyzyj-
nie przeanalizowane | zaplanowane pod wzgledem
oplacalnoéci, a potem - wiasciwie zrealizowane.




Jak starac sie o kredyt i premig?

Wybierasz audytora i zlecasz mu wykonanie audytu energetycznego.
Wykonanie audytu zabiera zwykle okoto 2 tygodni.

h 4

Przygotowujesz wniosek o kredyt i skladasz go wraz z audytern w banku
wspolpracujacym z BGK.

h 4

Bank dokonuje wstepnej oceny wniosku oraz udziela promesy kredytu. Nastep-
nie przesyla wniosek i audyt do BGK.

v

BGK dokonuje weryfikacji wniosku | audytu. Jesli modernizacja jest zgodna z wy-
mogami, wydaje promese przyznania premii termomodernizacyjnej.

v
Bank udziela Ci kredytu.

v

Zlecasz uprawnionemu projektantowi opracowanie dokumentacji technicznej
inwestyc|i termomodernizacyjnej i znajdujesz osobe, kidra bedzie sprawowac
nadzor inwestorski. Znajdujesz wykonawce prac termomodernizacyjnych.

v

Bark placi faktury za wyKonane roboty. Uczestniczy w odbiorach wszystkich ro-
bét oraz przesyla do BGK informacie o zakonczeniu wszystkich prac zgodnie
z wnioskiem i zakresem okreslonym w audycie oraz zgodnie z umowa,

v
BGK wyplaca premie lermomodernizacyjng (najczgscie] do banku kredytujg-
cego) na poczet splaty kredytu,
Czas trwania procedur zwigzanych z weryfikacja audytu i przyznaniem premii nie
powinien by¢ dluzszy niz 6 tygodni (w bardzo nielicznych sytuacjach procedu-
ry te moga sie przediuzyc). Zwykle zajmujg jednak nie diuzej niz 3 tygodnie.

v

W ciggu maksymalnie 10 lat splacasz pozostalg czesc kredytu (75%) z oszczed-
nosci w kosztach ogrzewania.

Do jakiego banku zwrdci¢ si¢ o kredyt?

Moze to by¢ dowolny bank, ktéry zawart odpowied-
nig umowe z BGK i zaproponuje najkorzystniejsze
warunki kredytowania. Najwygodnie] jest wystgpié
o kredyt do banku, w ktérym zalozony jest rachunek
osobisty (oczywiscie, pod warunkiem ze bank ten ma
podpisang umowe z BGK). Znacznie skrocito | upro-
$ci procedury, zwlaszcza te zwiazane z zabezpiecze-
niem kredytu, badaniem wiarygodnosci kredytowe]
itp. Z banku bierze sie wszystkie niezbedne kwestio-
nariusze i wniosek kredytowy, a takze wniosek o przy-
znanie premii. Pracownicy banku pomoga w sporza-
dzeniu | skompletowaniu niezbednych dokumentow.
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Jak znalez¢ wykonawce, projektanta
i inspektora?

Od wlasciciell domadw jednorodzinnych nie wymaga sig
oglaszania przetargow na wykonanie prac termomoder-
nizacyjnych, ale zupelnie naturalne i wskazane jest zor-
ganizowanie konkursu ofert. Zawsze tez warto sprawdzac
wiarygodnose wykonawcow. Najlepie] w tym celu obej-
rze¢ kilka zrealizowanych przez nich robot oraz, o ile to
mozliwe, porozmawiac z wilascicielami modernizowa-
nych przez nich wezesniej obiektow.

Do wykonania niektérych robét potrzebne bedzie uzy-
skanie pozwolenia na budowe, a zatermn wykonanie projek-
tu budowlanego | ustanowienie kierownika budowy (bedzie
nim najczesciej pracownik firmy wykonujgce) prace termo-
modermizacyjne). Wymaog ten dotyczy przede wszystkim
ocieplenia Scian zewnetrznych. Aby zapobiec blgdom,
warto réwniez zlecic wykonanie projekiow modernizacji in-
stalacji grzewczej, jesl ma by calkowicie wymieniana, oraz
przynajmniej projektu regulacii, jesli ma by¢ dokonywana
je] kompleksowa modemizacja. Projektanta moze na przy-
KIAL) DUIBOIC HUCIVION (GZ6S10 TTI0ZE Sel 1T WYROAD DIERL
lub wykonawea prac termomodernizacyjnych. Poniewaz
zdarza sie, ze wykonawcy wspolpracujg z odpowiednimi
projektantami, oferty na wykonanie robot obejmujg réwniez
wykonanie projektow. Ze wzgledu na to, ze chodzi zazwy-
czaj 0 dos¢ proste prace, koszt projektu miesci sie czesto
w cenie robot.

W poszukiwaniu osoby majgeej pelnic nadzor, czyli in-
spektora nadzoru inwestorskiego, mozna udac sig do jed-
nostki organu administracji budowlanej (w starostwie
powiatowym lub urzedzie gminy badz miasta),

Krotki poradnik inwestora
1. Zapewnj odpowiediri jako$é aucytu energetycz-
nego, wybierajac zweryfikowanego audytora. Uchro-
nito przed niewlagciwym wykonaniem termomoder-
nizacii, ktére moze przyniesé szkody zamiast pozytku.
2. Dokladnie przeanalizuj oferty bankow udzielajg-
dostarczajacych urzadzenia | wykonujaeych prace.

3. Zwré¢ uwage na jakos¢ materialow, urzadzen
i robét — wszystkie materialy | urzadzenia uzyte do ter-
momodemizacji powinny miec¢ edpowlednie certyfika-
ty jakosci oraz dokumenty dopuszczajgce je do ob-
rotu handlowego | stosowania w budownictwie. Prace
powinny byé wykenywane przez wykwalifilkowanyeh
| przeszkolonych pracownikow.

4, Po modermizacji zazgdaj wyregulowania syste-
mu grzewczego | urzadzen grzewczych. Bez tego
oszczednoscl kosztow i energil okreslone w audycie
beda bardzo trudne do uzyskania:

5. Po modermizacii poprawnie eksploatuj budynek
(0 wskazowki warto wypytac audytora lub wreez po-
prosic, by opisal to zagadnienie w audycie).




Kazdy wniosek o kredyl na ten cel musi wiec
przej$¢ odpowiednig procedure, zgodnie z ktorg
bank sprawdza:

W audyt energetyczny — czyli opracowanie, kidre za-
wiera obliczenia wykazujace, jakie korzyéci wynikng
z termomodernizacii; warunkiem przyznania premii jest
pozytywna weryfikacja audytu,

W inne warunki przyznania premii termomodemizacyj-
nej. zakres prac modernizacyjnych oraz wstepne
koszty, od kiorych zalezy wielkos¢ premii.

By premia zostala faktycznie przyznana, po udzie-
leniu kredytu bank dokonuje kontroli w ramach jego
rozliczenia:

— czy zakres prac jest zgodny z zakresem okreslonym
w audycie,

- jakie sg faktyczne koszty termomodernizacyi,

- jaka jest jakosc zrealizowanych robdt - ocenia to
nadzar techniczny, ktdry potwierdza te kontrole w pro-
tokotach odbioru robét.

Na co mozna przeznaczy¢ kredyt
termomodernizacyjny?

Ustawa promuje przedsiewziecia kompleksowe,
im wigce] zatem zainwestuje sie w termomoderniza-
cig, tym wyzsza bedzie premia. Warto zatem uwaznie
analizowac wszystkie dostepne mozliwosci obnizenia
zuzycia energii Iacznie z kosztami. S3 to:

W wszelkiego rodzaju ocieplenia:

- $cian zewnetrznyc | §cian oddzielajgeych pomiesz-
czenia ogrzewane @@ nieogrzewanych,

- §cian przy gruncier-

- dachow i stropogachow,

- podlég nad piwni@rﬁi i pomieszczeniami nieogrze-
wanymi oraz podiogha gruncie,

M. k;&sn _

W wymiana lub remont okien,
W wymiana lub modernizacija Zrodla zasilania budyn-
ku w cieplo do celéw grzewczych (kotla, pieca, wezla
cieplnego) z mozliwoscig zmiany no$nika energii (np.
wegla na gaz, wegla na energie elektryczng, wegla na
olej opalowy itp.),
B wymiana, modernizacja lub budowa nowej instala-
cji grzewczej w budynku,
M zainstalowanie dodatkowych urzgdzen usprawniaja-
cych prace instalacji grzewcze| (zawory termostatyczne,
zawory podpionowe regulacyjne, ocieplenie rur itp.),
B modernizacja i usprawnienia systemow wentylaci
(zastosowanie wentylacji mechanicznej wywiewnej, na-
wiewno-wywiewnej, odzysku ciepla, czyli tzw. rekupe-
racji, nawiewnikow powietrza sterowanych recznie
| automatycznie itp.), systemy klimatyzaci,
W wykorzystanie roznych rodzajow energii odnawialnej:
— kolektorow stonecznych,

pomp ciepla,
— zrodel ciepla opalanych biomasg (slomg, drew-
nem i odpadami drzewnymi), biogazem,
- bierne wykorzystanie energii sloneczne,
- modernizacja lub wymiana systermu przygotowania
cieplej wody uzytkowej, zainstalowanie urzadzen zmniej-
szajgcych zuzycie wody (lzw. armatura wodooszczedna),
W opomiarowanie i rozliczanie zuzycia ciepla,
W zamontowanie systemoéw automatycznego sterowa-
nia pracy systemow grzewczych,

Audyt energetyczny

Do wykonania audytu energetycznego potrzebne sa:
wyspecijalizowana i stosunkowo zaawansowana wie-
dza, prakiyka inzynierska, a do tego - wcale nieprosta
metodyka obliczen, Wykonanie audytu mozna teore-
tycznie zlecic kazdemu doswiadczonemu inzynierowi bu-
dowlanemu, lepiej jednak upewni¢ sig, ze konkretna
osoba wykonala wczesniej kilka tego typu opracowan
pozytywnie zweryfikowanych w BGK w trakcie procedu-
1y zZwigzanej z przyznaniem premil, Liste takich osob, czy-
li zweryfikowanych audytorow energetycznych, mozna
znalezc na przyklad na stronie internetowej Krajowej
Agencji Poszanowania Energii S.A. www.kape.gov.pl
lub w oddzialach bankéw udzielajgcych kredytow na ter-
momodemizacie.

W audycie opisuje sie zazwycza kilka sposobow mo-
demizacy, poniewaz niekiedy te roznigee sie na pozor tyl-
ko szczegolami, mogg znacznie sie roznic oplacalnoseig
ekonomiczng. Moze sig nawet zdarzy¢, ze jeden sposob
bedzie bardzo oplacalny, a drugi spowoduje straty (ter-
momodemizacja bedzie ekonomicznie nieuzasadnio-
na). Dlatego w audycie wskazuje sig najkorzystniejszy dia
okreslonych knyteridw zakres i sposob modernizaci.

Uwaga: zakres i forma audytu energetycznego
powinny by¢ zgodne ze znowelizowanym roz-
porzgdzeniem opublikowanym w Dzienniku
Ustaw z 15 lutego 2002 r. nr 12, poz. 114 115.
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Jakie bedg koszty, a jakie oszczednosci?

Przykiad:

Termomodernizacja domu paristwa Kowaiskich ma kosz-
towac 40 lys. zl (jest to Sredni koszt kompleksowej moderni-
zacji domu jednorodzinnego w polskich warunkach). Efekty
termomodernizaciji w postaci rocznej 0szczednosci kosztow
ogrzewania i cieplej wody oceniono na okolo 5 tys. zl.

Oto charakterystyka inwestycji paristwa Kowalskich...
W z kredytu finarisowanych bedzie 80% kosztow inwestycyi,
W okres splaly kredytu wyniesie 10 lat,

W oprocentowanie kredytu wyniesie 13% w skali roku,

...I jej koszty:
W wysokosc¢ kredytu termomodernizacyjnego: 321ys. 2l
(40 tys. z! x 80%),
W udzial wiasny kredytobiorcy: 8tys. z
(20% kosztow calej inwestycji),
W premia termomodernizacyjna: 81tys. zt
(32 tys. zI x 25%),
W kwota kredytu do splacenia: 24 tys. zf
(32 tys. zi x 75%).
Miesigczna rata kredytu panstwa Kowalskich wynie-
sie 358 zl. Koszt splaty kredytu jest mniejszy niz sred-
nie miesigczne oszczednosci, a wigc mozliwa jest je-
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Dariusz Koc,
Krajowa Agencja Poszanowania Energii S.A.
Rysunek: Malgorzata Slinska



